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Àêòóàëüíîñòü ïðîåêòîâ êðóïíîìàñøòàáíîãî æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà â Ðîññèè îáó-
ñëîâëåíà íèçêîé îáåñïå÷åííîñòüþ æèëüåì íàñåëåíèÿ, êîòîðàÿ ñîñòàâëÿåò 22,6 êâ. ì íà
÷åëîâåêà [5]. Îáíîâëåíèå æèëîãî ôîíäà ïðîèñõîäèò íèçêèìè òåìïàìè, à â ðûíî÷íûõ
óñëîâèÿõ ïîêóïàòåëÿìè íà ðûíêå íåäâèæèìîñòè ñòàíîâÿòñÿ íàèáîëåå ñîñòîÿòåëüíûå
ãðóïïû íàñåëåíèÿ [1].

Îñòðîòà ïðîáëåìû îáåñïå÷åííîñòè æèëüåì ãðàæäàí Ðîññèè òðåáóåò îò ãîñóäàðñòâà
è áèçíåñà ñèñòåìíûõ äåéñòâèé ïî ðåøåíèþ äàííîãî âîïðîñà. Äëÿ èçìåíåíèÿ ñèòóàöèÿ
íåîáõîäèì ðîñò ïëàòåæåñïîñîáíîãî ñïðîñà è ãðàìîòíàÿ ïîëèòèêà ãîñóäàðñòâà, íàöå-
ëåííàÿ íà ñíèæåíèå öåí äî äîñòóïíîãî äëÿ áîëüøèíñòâà ãðàæäàí óðîâíÿ, óëó÷øå-
íèå èíñòèòóöèîíàëüíûõ óñëîâèé íà ðûíêå, óâåëè÷åíèå äîñòóïíîñòè èïîòå÷íûõ ìåõà-
íèçìîâ ïðèîáðåòåíèÿ æèëüÿ. Äàííûå èíñòðóìåíòû äåêëàðèðóþòñÿ â ãîñóäàðñòâåííûõ
ïðîãðàììàõ è îò÷àñòè îñóùåñòâëÿþòñÿ, íî íå ïðèâîäÿò ê êà÷åñòâåííîìó èçìåíåíèþ
ñèòóàöèè. Äåâåëîïìåíò íàïðÿìóþ çàâèñÿò îò ðàçðåøåíèé è ïîçèöèè ìåñòíûõ âëàñòåé,
÷òî ñïîñîáñòâóåò êîððóïöèè â ýòîé îòðàñëè ýêîíîìèêè. Íà ðûíêå âñåãäà ïðèñóòñòâó-
åò èíâåñòèöèîííûé ñïðîñ ñî ñòîðîíû, êàê ÷àñòíûõ ëèö, òàê è êðóïíûõ èãðîêîâ, ÷òî
ñïîñîáñòâóåò ðîñòó èëè ñîõðàíåíèþ öåí.

Íåîáõîäèìî îòìåòèòü, ÷òî äîëÿ êðóïíîìàñøòàáíûõ ïðîåêòîâ â îáùåì îáúåìå æè-
ëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà íåâåëèêà è ñîñòàâëÿåò ìåíåå 10% [3]. Ýêîíîìè÷åñêèé êðèçèñ
2008-2010 ãã. ïðèâåë ê òîìó, ÷òî â áîëüøèíñòâå ïðîåêòîâ íå óäàåòñÿ îñóùåñòâèòü ïåðâî-
íà÷àëüíûé çàìûñåë. Äåâåëîïåðû ðåàëèçîâàëè ðàçëè÷íûå àíòèêðèçèñíûå ñòðàòåãèè, íî
íå âñå îíè îêàçàëèñü ýôôåêòèâíûìè. Íàèáîëåå óñïåøíî ðåàëèçóþòñÿ ïðîåêòû, èíèöè-
èðîâàííûå ÷àñòíûìè äåâåëîïåðàìè, êîòîðûì óäàëîñü âîéòè â ÔÖÏ ¾Æèëèùå¿ (¾Àêà-
äåìè÷åñêèé¿ â Ñâåðäëîâñêîé îáëàñòè). Áîëüøàÿ ÷àñòü ïðîåêòîâ, âîøåäøèõ â ÔÖÏ, íî
èíèöèèðîâàííûõ ðåãèîíàëüíûìè âëàñòÿìè, íå ðåàëèçóåòñÿ (¾Íîâûé ãîðîä¿ â ×óâàøèè)
[4]. Ðåàëèçàöèÿ ïðîåêòîâ èç ýòîé ãðóïïû îïèðàåòñÿ, â ïåðâóþ î÷åðåäü, íà ãîñçàêàç (ã.
Áëàãîâåùåíñê) è ñðåäñòâà ðåãèîíàëüíûõ áþäæåòîâ (Òàòàðñòàí). Ïðîåêòû, íå ïîëó÷èâ-
øèå ôåäåðàëüíîé ïîääåðæêè, ðåàëèçóþòñÿ óñïåøíî â ñëó÷àå, êîãäà äåâåëîïåð íàõîäèò
êðóïíîãî âíåøíåãî èíâåñòîðà ñ äîñòàòî÷íûìè ôèíàíñîâûìè ðåñóðñàìè.

Òàêèì îáðàçîì, ðåàëèçàöèÿ êðóïíîìàñøòàáíûõ ïðîåêòîâ æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà
èäåò ìåäëåííî, â ðåçóëüòàòå êðèçèñà îíè â îñíîâíîì ðåàëèçóþòñÿ íå â ñîîòâåòñòâèè ñ
ïåðâîíà÷àëüíûìè çàìûñëàìè è â çíà÷èòåëüíî ìåíüøåì îáúåìå, óñïåøíî ðåàëèçóþòñÿ
òîëüêî ÷àñòíûå ïðîåêòû, ñóìåâøèå ïðèâëå÷ü ãîñóäàðñòâåííûå ñðåäñòâà, êàê ïðàâèëî,
çàÿâëåííûå öåëè ñîçäàíèÿ êà÷åñòâåííîé æèëîé ñðåäû íå ðåàëèçóþòñÿ, âîñïðîèçâîäÿ
ïðîáëåìû â ýòîé îáëàñòè. Â èòîãå êðóïíîìàñøòàáíûå ïðîåêòû æèëèùíîãî ñòðîèòåëü-
ñòâà íå ìîãóò îáåñïå÷èòü ðåøåíèå æèëèùíîé ïðîáëåìû, ïî êðàéíåé ìåðå, â èõ ñîâðå-
ìåííîì âèäå.
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