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Æèëèùíûé âîïðîñ îñòàåòñÿ îäíîé èç ñàìûõ îñòðûõ ïðîáëåì, ñòîÿùèõ ïåðåä ãîñó-
äàðñòâîì, íå òîëüêî â ñèëó íèçêîãî óðîâíÿ îáåñïå÷åííîñòè íàñåëåíèÿ æèëüåì è íåñî-
îòâåòñòâèÿ åãî ñòîèìîñòè äîõîäàì ãðàæäàí, íî è èç-çà îòñóòñòâèÿ äåéñòâèòåëüíî ýô-
ôåêòíîé ñèñòåìû ìåð, ïîçâîëÿþùåé íà îáùåãîñóäàðñòâåííîì óðîâíå ðàçðåøèòü ýòó
ïðîáëåìó.

Ïî äàííûì Ðîññòàòà, íà îäíîãî æèòåëÿ Ðîññèè ïðèõîäèòñÿ 22,5 ì2, ÷òî ñóùåñòâåííî
îòëè÷àåòñÿ îò àíàëîãè÷íîãî ïîêàçàòåëÿ â ðàçâèòûõ ñòðàíàõ. Â ÑØÀ îáåñïå÷åííîñòü
æèëüåì ñîñòàâëÿåò îêîëî 75 ì2, â Âåëèêîáðèòàíèè � 62ì2 è 45 ì2â Ãåðìàíèè [6,8].

Ïîñêîëüêó ñòðîèòåëüíàÿ îòðàñëü îáëàäàåò çíà÷èòåëüíîé ðåñóðñîåìêîñòüþ, æèëèù-
íàÿ ñôåðà ñâÿçàíà ñî ìíîãèìè îòðàñëÿìè ýêîíîìèêè è ôèíàíñîâîé ñèñòåìû ñòðàíû.
Ñ îäíîé ñòîðîíû, çíà÷èòåëüíûõ ôèíàíñîâûõ âëîæåíèé òðåáóþò ïðåäïðèÿòèÿ îòðàñëè
ñòðîèòåëüíûõ ìàòåðèàëîâ, à òàêæå ñòðîèòåëüíûå îðãàíèçàöèè íà ýòàïàõ ïîäãîòîâêè è
ðåàëèçàöèè èíâåñòèöèîííûõ ïðîåêòîâ. C äðóãîé ñòîðîíû, íåîáõîäèì ïëàòåæåñïîñîá-
íûé ñïðîñ íà ïîñòðîåííîå æèëüå ñî ñòîðîíû ãðàæäàí è ãîñóäàðñòâà. Âàæíóþ ðîëü â
ïîääåðæàíèè ïëàòåæåñïîñîáíîãî ñïðîñà èãðàåò áàíêîâñêàÿ ñèñòåìà, îñóùåñòâëÿþùàÿ
ôèíàíñèðîâàíèå èïîòå÷íûõ æèëèùíûõ êðåäèòîâ[1].

Äî ñèõ ïîð îñòàþòñÿ íåäîñòàòî÷íî ðàçâèòûìè èíñòèòóòû äîëãîñðî÷íîãî êðåäèòî-
âàíèÿ ãðàæäàí íà ïðèîáðåòåíèå èëè íà ñòðîèòåëüñòâî æèëüÿ, à òàêæå êðåäèòîâàíèå
çàñòðîéùèêîâ íà öåëè æèëèùíîãî ñòðîèòåëüñòâà [4].

Äîñòóïíîñòü æèëüÿ îïðåäåëÿåòñÿ êàê ñðåäíèé ñðîê, çà êîòîðûé ñðåäíåå ïî ðàçìåðó
äîìîõîçÿéñòâî ìîæåò íàêîïèòü íà ñðåäíþþ ïî ïëîùàäè êâàðòèðó, îñóùåñòâëÿÿ ìèíè-
ìàëüíûå ðàñõîäû íà òåêóùåå ïîòðåáëåíèå. Òàê, Ðîññèÿ âõîäèò â ïÿòåðêó ãîñóäàðñòâ,
â êîòîðûõ ïðèîáðåñòè ñîáñòâåííîå æèëüå ãðàæäàíàì òðóäíåå âñåãî. Â îñíîâó äàííîãî
ðàñ÷åòà áûëî ïîëîæåíî ñîîòíîøåíèå ãîäîâîãî äîõîäà (ïîñëå óïëàòû íàëîãîâ) ñðåäíå-
ñòàòèñòè÷åñêîé ñåìüè â êàæäîé ñòðàíå ñ öåíîé óñëîâíîãî ñðåäíåãî äîìà èëè êâàðòèðû
[7].

Ïî äàííûì Ðîññòàòà è ïî ðàñ÷¼òàì Àãåíòñòâà ïî èïîòå÷íîìó æèëèùíîìó êðåäè-
òîâàíèþ (ÀÈÆÊ), â 2010 ãîäó, ïî ñðàâíåíèþ ñ 2009 ãîäîì, êîýôôèöèåíò äîñòóïíîñòè
æèëüÿ (ÊÄÆ) ñíèçèëñÿ ñ 4,6 äî 4,3 ãîäà. Òàêàÿ äèíàìèêà îáúÿñíÿåòñÿ òåì, ÷òî ñðåä-
íÿÿ ñòîèìîñòü êâàäðàòíîãî ìåòðà â ãîäîâîì âûðàæåíèè ðîñëà ìåäëåííåå, ÷åì äîõîäû
íàñåëåíèÿ [4].

Èíäåêñ äîñòóïíîñòè æèëüÿ çàâèñèò îò äâóõ ôàêòîðîâ: íàëè÷èå ïëàòåæåñïîñîáíîãî
ñïðîñà íà æèëüå è àäåêâàòíîñòü åãî ïðåäëîæåíèÿ. Ïëàòåæåñïîñîáíûé ñïðîñ íà æè-
ëüå ôîðìèðóåòñÿ èñõîäÿ èç ôèçè÷åñêîé ïîòðåáíîñòè íàñåëåíèÿ â æèëüå è ôèíàíñîâîé
âîçìîæíîñòè åãî ïðèîáðåòåíèÿ íà ðûíêå. Âîçìîæíîñòü ïðèîáðåòåíèÿ æèëüÿ íà ðûí-
êå çàâèñèò îò äîõîäîâ íàñåëåíèÿ è èõ ðàñïðåäåëåíèÿ, óñëîâèé èïîòå÷íîãî êðåäèòîâà-
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íèÿ, óðîâíÿ ðàçâèòèÿ æèëèùíûõ êðåäèòíûõ êîîïåðàòèâîâ. Âîçìîæíîñòü óëó÷øåíèÿ
æèëèùíûõ óñëîâèé òàêæå îïðåäåëÿåòñÿ ýôôåêòèâíîñòüþ ïðîâåäåíèÿ ãîñóäàðñòâåííîé
ïîëèòèêè â îáëàñòè ïðåäîñòàâëåíèÿ æèëüÿ ñîöèàëüíîãî èñïîëüçîâàíèÿ. Óðîâåíü áåç-
ðàáîòèöû è êà÷åñòâî æèçíè íàñåëåíèÿ ÿâëÿþòñÿ õàðàêòåðèñòèêàìè óðîâíÿ ñîöèàëüíî-
ýêîíîìè÷åñêîãî ðàçâèòèÿ ãîñóäàðñòâà è îêàçûâàþò âîçäåéñòâèå íå òîëüêî íà ñïðîñ, íî
è íà ôîðìèðîâàíèå ïðåäëîæåíèÿ íà ðûíêå æèëüÿ.

Ïðåäëîæåíèå æèëüÿ õàðàêòåðèçóåòñÿ îáúåìàìè ñòðîèòåëüñòâà â ðàñ÷åòå íà äóøó
íàñåëåíèÿ, à òàêæå îáúåìîì ââîäà æèëüÿ ïî îòíîøåíèþ ê 1 ìëí. ðóá. ñîâîêóïíûõ
ðåàëüíûõ äîõîäîâ íàñåëåíèÿ [5].

Ïîìèìî ôàêòîðîâ, âëèÿþùèõ íåïîñðåäñòâåííî íà ñïðîñ è ïðåäëîæåíèå íà ðûíêå
æèëüÿ, íåîáõîäèìî ó÷åñòü òàêæå äðóãèå ñîöèàëüíî-ýêîíîìè÷åñêèå õàðàêòåðèñòèêè ýêî-
íîìèêè, êîòîðûå îêàçûâàþò ñóùåñòâåííîå âîçäåéñòâèå. Òàêèìè ôàêòîðàìè ÿâëÿþòñÿ:
äîëÿ íàñåëåíèÿ, ïðîæèâàþùåãî â êðóïíûõ ãîðîäàõ, òèï ðàññåëåíèÿ (ïðåèìóùåñòâåííî â
÷àñòíûõ èëè ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìàõ), îáúåì çàäîëæåííîñòè ïî èïîòå÷íûì êðåäèòàì,
à òàêæå óñëîâèÿ ïðåäîñòàâëåíèÿ êðåäèòà. Äèíàìèêà ðåàëüíûõ öåí íà æèëüå îòðàæàåò
òåíäåíöèè, ñëîæèâøèåñÿ íà ðûíêå æèëüÿ � îòðèöàòåëüíàÿ äèíàìèêà öåí ñâèäåòåëü-
ñòâóåò î çàñòîå è äåïðåññèè íà ðûíêå, ïîëîæèòåëüíàÿ äèíàìèêà ãîâîðèò î íàëè÷èè
ïîòåíöèàëà ðàçâèòèÿ ðûíêà æèëüÿ. Ïîêàçàòåëè äåÿòåëüíîñòè ñòðîèòåëüíîãî ñåêòîðà
ÿâëÿþòñÿ èíäèêàòîðàìè ýêîíîìè÷åñêîãî ðàçâèòèÿ ãîñóäàðñòâà.

Ñîçäàíèå ðûíêà äîñòóïíîãî æèëüÿ, ñèñòåìû ôèíàíñèðîâàíèÿ æèëèùíîãî ñòðîè-
òåëüñòâà, ïðåäîñòàâëåíèÿ ñîöèàëüíîãî æèëüÿ, èïîòå÷íîãî æèëèùíîãî êðåäèòîâàíèÿ,
åäèíûõ ïðèíöèïîâ è ìåõàíèçìîâ � ýòî ðàçíûå àñïåêòû îäíîé çàäà÷è, óñïåøíîå ðàçðå-
øåíèå êîòîðîé çàâèñèò îò ýôôåêòèâíîñòè åäèíîé ãîñóäàðñòâåííîé äîëãîñðî÷íîé ïîëè-
òèêè, ñîãëàñîâàííîñòè ìåòîäîâ è ìåõàíèçìîâ óðåãóëèðîâàíèÿ æèëèùíîãî âîïðîñà.
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