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Ñ ìîìåíòà âîçíèêíîâåíèÿ èïîòåêà ÿâëÿåòñÿ îãðàíè÷åíèåì (ðàñïîðÿæåíèå çàëîæåí-
íûì èìóùåñòâîì áåç ñîãëàñèÿ çàëîãîäåðæàòåëÿ íå äîïóñêàåòñÿ) è îáðåìåíåíèåì âåù-
íîãî ïðàâà çàëîãîäàòåëÿ (ñ ñîõðàíåíèåì èïîòåêè ïðè ïåðåõîäå ïðàâ íà çàëîæåííîå èìó-
ùåñòâî ê äðóãîìó ëèöó). Ïðè ýòîì, çàëîã íåäâèæèìîñòè èìååò äâîéñòâåííóþ ïðàâîâóþ
ïðèðîäó, ò.å. ñîäåðæèò ýëåìåíòû êàê âåùíîãî, òàê è îáÿçàòåëüñòâåííîãî õàðàêòåðà.

Àðãóìåíòû â ïîëüçó îáÿçàòåëüñòâåííîé ïðèðîäû ïðàâà çàëîãà íåäâèæèìîñòè:

- ïðîèçâîäíûé õàðàêòåð çàëîãà îò îñíîâíîãî îáÿçàòåëüñòâà (îáÿçàòåëüñòâåííî-ïðàâîâîé
õàðàêòåð çàëîãà ïðåäîïðåäåëÿåòñÿ åãî àêöåññîðíîñòüþ ïî îòíîøåíèþ ê îáåñïå÷èâàåìî-
ìó èì ïðàâó);

Ïðè ýòîì, ïðåäïîëàãàåòñÿ, ÷òî êëàññèôèêàöèÿ îáÿçàòåëüñòâ íà îñíîâíûå è àêöåññîð-
íûå èìååò óíèâåðñàëüíîå çíà÷åíèå è ìîæåò áûòü ðàñïðîñòðàíåíà íà âñå ãðàæäàíñêèå
ïðàâîîòíîøåíèÿ, íå òîëüêî îáÿçàòåëüñòâåííûå. Îáÿçàòåëüñòâåííî-ïðàâîâîé õàðàêòåð
çàëîãà ïðåäîïðåäåëÿåòñÿ åãî ïðîèçâîäíîñòüþ îò îáåñïå÷èâàåìîãî èì ïðàâà.

- íåäâèæèìîñòü îñòàåòñÿ â ïîëüçîâàíèè è âëàäåíèè çàëîãîäàòåëÿ (ï. 1 ñò. 338 ÃÊ
ÐÔ), çàëîãîäåðæàòåëü íå ïîëó÷àåò ïðàâà âëàäåíèÿ âåùüþ, à ïðè ãèáåëè ïðåäìåòà çàëîãà
ïðàâî íå ïðåêðàùàåòñÿ (ï. 2 ñò. 345 ÃÊ ÐÔ), è äð.

Àðãóìåíòû â ïîëüçó âåùíî-ïðàâîâîé ïðèðîäû ïðàâà çàëîãà íåäâèæèìîñòè:

- çàëîã íåäâèæèìîñòè ÿâëÿåòñÿ îãðàíè÷åííûì âåùíûì ïðàâîì íà ÷óæóþ âåùü,
ïðåäîñòàâëÿþùèì âîçìîæíîñòü ðåàëèçàöèè çàëîæåííîé âåùè â ñëó÷àå íåâûïîëíåíèÿ
äîëæíèêîì îáÿçàòåëüñòâà (÷òî íå èñêëþ÷àåò îäíîâðåìåííîãî ïðèçíàíèÿ çàëîãà ñðåä-
ñòâîì îáåñïå÷åíèÿ èñïîëíåíèÿ îáÿçàòåëüñòâà);

- ïðàâî ñëåäîâàíèÿ;

- ïðàâî ïðåèìóùåñòâåííîãî óäîâëåòâîðåíèÿ òðåáîâàíèÿ çàëîãîäåðæàòåëÿ çà ñ÷åò çà-
ëîæåííîãî èìóùåñòâà (ïðàâî ïðåèìóùåñòâà) [1];

- âåùíî � ïðàâîâûå ñïîñîáû çàùèòû.

Â íàóêå ñóùåñòâóåò ìíåíèå î òîì, ÷òî çàëîãîâîå ïðàâî ñîñòàâëÿåò îñîáóþ ãðóïïó
îãðàíè÷åííûõ âåùíûõ ïðàâ, ïîñêîëüêó â åãî ñîäåðæàíèå âõîäèò âîçìîæíîñòü ïðèíó-
äèòåëüíîé ðåàëèçàöèè çàëîæåííîé âåùè ïîìèìî âîëè ñîáñòâåííèêà, ò.å. ïðåêðàùåíèå
âåùíîãî ïðàâà ñîáñòâåííèêà - ïðàâà ñîáñòâåííîñòè [2]. Îòìåòèì, ÷òî â Ïðîåêòå ÔÇ ¾Î
âíåñåíèè èçìåíåíèé â ÷àñòè ïåðâóþ, âòîðóþ, òðåòüþ è ÷åòâåðòóþ Ãðàæäàíñêîãî êî-
äåêñà Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè, à òàêæå â îòäåëüíûå çàêîíîäàòåëüíûå àêòû Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè¿ èïîòåêà îòíåñåíà ê îãðàíè÷åííûì âåùíûì ïðàâàì (ãëàâà 204).

Ïðåäïîëàãàåòñÿ, ÷òî çàëîã íå ìîæåò áûòü áåçàïåëëÿöèîííî ïðèçíàí íè ÷èñòî âåù-
íûì, íè ÷èñòî îáÿçàòåëüñòâåííûì ïðàâîì, ïîñêîëüêó äâîéñòâåííûé õàðàêòåð çàëîãîâûõ
ïðàâîîòíîøåíèé â ëþáîì ñëó÷àå ñîõðàíÿåòñÿ. Íàïðèìåð, â ñëó÷àå ïðèçíàíèÿ çàëîãà
íåäâèæèìîñòè âåùíûì ïðàâîì, êàêèì áóäåò ïðàâîâîé ñòàòóñ äîãîâîðà, íà îñíîâàíèè
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êîòîðîãî âîçíèêàåò âåùíîå èïîòå÷íîå ïðàâîîòíîøåíèå? Î÷åâèäíî, òîëüêî îáÿçàòåëü-
ñòâåííûì.

Òàêèì îáðàçîì, ðåãóëèðîâàíèå äîãîâîðà èïîòåêè, òàê èëè èíà÷å, îñóùåñòâëÿåòñÿ
íîðìàìè îáÿçàòåëüñòâåííîãî ïðàâà, à ïðàâà çàëîãà íåäâèæèìîñòè êàê ïðàâà, îáðåìå-
íÿþùåãî âåùü è ñëåäóþùåãî çà íåé, ïîäëåæàò ðåãóëèðîâàíèþ ïîëîæåíèÿìè âåùíîãî
ïðàâà.
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